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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 د من تقديم كل المستندات المطلوبةللتأك

  
على المستتتتتتتتثمر قبل إغلا  الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستتتتتتتتندات والوثائق 

م ومختوما إذا كان المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضتتتع علامة ) ( أمام كل مستتتتند إن كان مرفقا
 ذلك مطلوبا.

 
 مختوم؟هل  هل مرفق؟ المستند مسلسل
   نموذج العطاء 1

2 
توكيتتل رستتتتتتتمي موثق )إذا قتتام بتتالتوقيع على العطتتاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المستتئول عن الشتتركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صتتتورة ستتتارية المفعول من الستتتجل التجاري لشتتتركات 

 والمؤسسات
 

 

5 
ضتتمان من بنك معتمد لدم مؤستتستتة النقد العربي خطاب 
 السعودي

 
 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 من قبل المستثمر. وتشغيله وإدارتهتجاري سكني المراد إنشائه هو  المشــروع:.

موضتتتتتتتحة بياناتها في وصتتتتتتتف العقار والتي هو الأرض المملوكة للبلدية وال العقار:
 سوف ينشأ عليها المحلات التجارية.

 هو فرد أو شركة أو مؤسسة مرخصة . المستثمر:  

م لدخول المزايدة. مقدم العطاء:   بقصد به المؤسسة أو الشركة أو الفرد الذي قدم عرضا

 .محلات تجاريةهو  المحلات التجارية:

التنافس بين المستتتثمرين تأخذ شتتكل مزايدة بهدف الحصتتول  هي طريقة لإثارة :المنافسة
 على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

  كشككراسة الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وإدارة  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم النشر فيه تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلدية تحدده  إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده  البلدية موعد الإخطار بالترسيه

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

م من تاريخ إشتتتتعار   خلال خمستتتتة عشتتتتر يوما
البلدية للمستتتتتتتتثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 
يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية 

م.  خمسة عشر يوما

 

  توقيع العقدخلال شهر من  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم 
موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع 
المستتتتتتتثمر على محضتتتتتتر تستتتتتتليم العقار يتم 
م وتحسب بداية سريان مدة العقد  إشعاره خطيا

 من تاريخ الإشعار.

 

  عقدعند توقيع ال موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة

 
لكترونيتتتة منصتتتتتتتتتتة فرص الا محتتتافظتتتة أضتتتتتتتم في طر  مزايتتتدة عتتتامتتتة عن طريق ترغب بلدية

Furas.momra.gov.sa) (أرض فضتتتتاء لإقامة مشتتتتروع المختوم بين المستتتتتثمرين لتأجير  والظرف
وفق التفاصتتيل المبينة في  هتنايصتتوالواردة بياناتها في وصتتف العقار لإنشتتائه وتشتتغيله تجاري ستتكني 

ن الإحاطة كراستتة الشتتروط والمواصتتفات المرفقة، والتي توضتتح المعلومات التي يجب على المستتتثمري
 بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيب البلدية بالمستتتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراستتات للتعرف على الاشتتتراطات والمواصتتفات 
الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستتتتتثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز 

 رصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للبلدية أهدافهابالف
وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة، 

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدم الطر  التالية:
 قديم الاستفسار مكتوبا:ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وت .1

 بلدية محافظة أضم
 0177426374تليفون  :     
 017742637فاكس :          
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 وصف العقــار .1
 

 . (تجاري سكنيوصيانة )إنشاء وتشغيل  نوع النشاط
 مباني  مكونات النشاط
 لاقحب وحفة اليرق /الحي  محافظة أضم المدينة / موقـع العقـــار

 عيرفلا                                   الشارع /  
 1رقم العقار /          1/47أ/ رقم المـــخـطـــط /      

 حــدود الـعقار
 

   .يحده  م             .  شمالام : 
م :             .يحده  م       جنوبا
م :             .حده ي  م      شرقا

م :   .يحده    م                  غربا
  أرض فضاء نوع العقار

 2م2271.09 مساحة الأرض
 - مساحة المباني
 - عدد الأدوار
 - نوع البناء
 

 الخدمات بالعقار:
 

 لا يوجد

 
 
 

 

 بيانات أخرم
 

 لا يوجد
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 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

       يحق للأفراد والشتتتتتتتركات والمؤستتتتتتتستتتتتتتات المرخص لها التقدم في هذه المزايدة.           1/1/3
ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضتتتتتتتائي حتى تنتهي مدة المنع من 
التعامل، ويحق للبلدية استتتتتتتبعاد الذين لها لديهم مستتتتتتتحقات متأخرة، أو كانوا ممن 
يتأخرون في ستتتتداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشتتتتئون البلدية والقروية 

 والموافقة على استبعاده.  
 العطاء:لغة  2/3

اللغة الرستتتمية في المملكة العربية الستتتعودية فعلى مقدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشتتتتتتتروع، بما في 
ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستتتتتتتتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصتتتتتتتة 

 هزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.بالمعدات والأدوات والأج
في حال التقدم بمستتتند بأي لغة أخرم يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  2/2/3

العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في 
 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
سعادة رئيس  /باسم  بختمهاوالمختومة  البلديةاءات على النماذج الأصلية المستلمة من تقُدم العط

في البلدية، والحصول على إيصال  الاستثمار لإدارةبلدية محافظة أضم وبحيث يتم تسليمها باليد 
 يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة أضم                          -مكة المكرمة منطقة 
 21971الرمز البريدي /                   86ص. ب / 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
هذا  عد  بل أي عطاء يرد ب بالإعلان ولن يق ما هو محدد  قدم العطاءات في موعد ك يجب أن ت

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 المظاريف:موعد فتح  5/3

 كما هو محدد بالإعلان. الموعد المحدد لفتح المظاريف 
 تقديم العطاء: 6/3

على المستتتثمر استتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  1/6/3
بالمداد، والالتزام التام بما تقضتتى به البنود الواردة بكراستتة الشتتروط والمواصتتفات 

 وملحقاتها.
العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستتتتتتتتثمر نفستتتتتتته، أو يجب ترقيم صتتتتتتتفحات  2/6/3

الشتتتتتتتخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شتتتتتتتخص 
مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة 

 شرعية.
استتتتتتم  يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشتتتتتتمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج 3/6/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.
 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
م لمتطلبات كراستتة الشتتروط والمواصتتفات، ولا يجوز له  1/7/3 أن يقدم الستتعر بالعطاء وفقا

بشطب أي بند من بنود المزايدة  إجراء أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام
 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

م( بالريال السعودي. 2/7/3 م وكتابة )حروفا  تدون الأسعار في العطاء أرقاما
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض  3/7/3

 والتوقيع عليه وختمه. السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام،
 مدة سريان العطاء: 8/3
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م  يوماً ( 90)مدة سريان العطاء  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و للبلدية الحق  تسعون يوما
في طلب مد ستتتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتتت الضتتتترورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير 

 ريان العطاء.جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة س
 الضمان: 9/3

، ويقدم في  من قيمة العطاء %25نسبببببة يجب أن يقُدم مع العطاء ضتتتتمان يعادل  1/9/3
شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدم مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن يكون 
لدفع عنتد أول طلتب من  جب ا بل لولغتاء، وأن يكون وا قا غير مشتتتتتتتروط، وغير 

حكم قضتتائي، كما يجب أن يكون خطاب الضتتمان البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو 
م لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلام للتمديد  ساريا

 عند الحاجة.
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل   2/9/3

ر استتتم المستتتتثمر، من قيمة إيجار ستتتنة واحدة، أو يكون خطاب الضتتتمان مقدما بغي
 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
لأصتتتتتتتحاب  ديرد الضتتتتتتتمان لأصتتتتتتتحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة، وير

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.
 مستندات العطاء: 11/3

 ات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستند
م بختمه،  1/11/3 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما

 مع إثبات تاريخ التوقيع.
توكيل رستتتتمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شتتتترعية، وذلك إذا قام بالتوقيع  2/11/3

 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
ن المستتتثمر شتتركة يجب إرفا  ما يثبت أن المستتئول عن الشتتركة أو وكيلها وإذا كا

 الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
خطاب ضتمان من بنك معتمد لدم مؤستستة النقد العربي الستعودي )وطبقا للشتروط  4/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراستتتة الشتتتروط ومواصتتتفات المنافستتتة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرستتتمي،  5/11/3

موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدام لالتزام المستثمر المطلق بما ورد 
بها، ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات 

 بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد  ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
 ةلبلديلالعرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 .في استبعاد العطاء
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

جب على المستثمر الاستفسار من في حالة غموض أو عدم وضو  أي بند من بنود المزايدة، ي
م للحصتتول على الإيضتتا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشتترة  البلدية خطيا
أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة 

مسة أيام قبل الموعد المحدد لكل من اشترم كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خ
 لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  3/4
على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 

م على الأوضاع السائدة به.  م تاما  المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا
م الادعاء ويعتب شرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا ستوفى هذا ال ر المستثمر قد ا

 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

احب الصتتلاحية إذا اقتضتتت يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صتت
المصتتتتتلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضتتتتتافة أو الحذف أو التعديل لمضتتتتتمون أي بند من بنود 
كراستتة الشتتروط والمواصتتفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشتتركات أو المؤستتستتات 
التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية 
إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط 

م لجميع المتنافسين.  والمواصفات وملزما
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضتتتترورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك 
 لعطاءات بالتأجيل كتابةم.فإن البلدية ستخطر جميع مقدمي ا

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
مه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من  قدي عد ت ئه ب عديل في عطا لا يجوز للمستتتتتتتتثمر إجراء أي ت

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمستتتتثمر أو مندوبه حضتتتور جلستتتة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون 
مندوب الشتتتركة أو المؤستتتستتتة المفوض لحضتتتور جلستتتة فتح المظاريف ستتتعودي الجنستتتية، 
م بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية  مصحوبا

 ر الجلسة.ولا يحق الاعتراض لمن لم يحض
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 قد:الترسيه والتعا 1/6

بعد أن تستتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستتتثمار  1/1/6
 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

م يتم إخطار من رستتت عليه المزايدة  2/1/6 من تاريخ الترستتيةل لمراجعة البلدية  الكترونيا
م من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراء ات، وإذا لم يراجع خلال خمسة عشر يوما

م أخرم،  خلال هذه المدة، يرستتل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمستتة عشتتر يوما
وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضتتتتافية يتم إلغاء حقه في التأجير 

 ومصادرة الضمان.
يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صتتتتاحب الصتتتتلاحية ترستتتتيه المزايدة على صتتتتاحب  3/1/6

اني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رستتتتت عليه المزايدة، ولم يستتتتتكمل العطاء الث
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6
م ( يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين 1/2/6 ، ) الكترونيا

وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدم البلدية يحول دون ذلك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6
 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستثمر على 
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 38من  22الصفحة  

 

 

 الاشتراطات العامة .6
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

.. هاتف . –صتتترف صتتتحي  –الماء  –يتولى المستتتتثمر بتوصتتتيل الخدمات للموقع )الكهرباء 
وغيرها( على مستتتتئوليته الخاصتتتتة، ويتحمل كافة التكاليف  والرستتتتوم  المرتبطة بذلك، وعلى 

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 البرنامج الزمني للتجهيز والتنفيذ: 2/7

م ا م للتنفيذ متضتتتتتتتمنا م زمنيا لمراحل المختلفة لونشتتتتتتتاء يلتزم المستتتتتتتتثمر أن يقدم للبلدية برنامجا
 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7
يلتزم المستتتثمر بعدم القيام بإنشتتاء المشتتروع إلا بعد الحصتتول على الموافقات والتراخيص من 

 البلدية والجهات الأخرم ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

ي تنفيذ ف وسابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة المبانيإنشاء مهمة  دأن يسن يجب على المستثمر
الأنشتتطة، كما يجب على المستتتثمر أن يقدم  شتتهادات الخبرة الستتابقة للمقاول معتمدة مثل هذه 

 ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/7

ب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون يج
 من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصتتفات المشتتروع قبل مباشتترة التنفيذ ووضتتع الملاحظات

 المقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها و
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  توجيه المقاول وإعطاؤه المشتتتتتتورة الفنية عند اللزوم، والتي تستتتتتتاعد على إتمام العمل على

 الوجه الأكمل.
  المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها 
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعتتديلات غير الجوهريتتة في المشتتتتتتتروع ، والتي من شتتتتتتتتأنهتتا تلافي

في  المشتتكلات ، والتنستتيق بين عناصتتر المشتتروع المختلفة، بشتترط ألا تتستتبب في أية زيادة
تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث 
زيادة ضتتترورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصتتتم الوفر 

 على المقاول.

 حق البلدية في الإشراف: 6/7
كد من التزام  1/4/7 تأ مل في الإشتتتتتتتراف لل كا ية الحق ال لد م للب قا يذ طب بالتنف المستتتتتتتتثمر 

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  إلا بعد موافقة البلدية. 2/4/7
يلتزم المستتتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتتتتاء بإشتتتتتعار البلدية، ليقوم مهندس  3/4/7

م للمواصتتتتفات والشتتتتروط البلدية بالمعاينة، وعمل محضتتتت ر يبين أن التنفيذ تم طبقا
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  7/7
شاري  بعد الانتهاء من شغيل يقدم كل من المقاول والاست سما  بالت تنفيذ جميع الأعمال وقبل ال

ريق المستتتثمر،  يوضتتحان فيه المشتترف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رستتمي عن ط
  مسئوليتهما عن تنفيذ المحلات التجارية ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة 

 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

والحصتتتتول للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستتتتتثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا 
لدية والتيعلى موافقة خطية من  ناء على تقديرها للموقف الب ها الموافقة أو الرفض ب  يحق ل

 مر الأصلي.على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستث
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
المستتتثمر بالستتداد في الموعد  عدم التزامتستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

ـا إيجار السنوات التالية،  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـ
 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، 

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص،   1/11/7
 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

اقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والستتتتلامة التي تمنع عدم شتتتتغل الطر ، أو إع 2/11/7
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
ات العمل، التى قد تلحق يكون المستثمر مسئولام مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصاب 4/11/7

بتتأم من العمتتال والموظفين أثنتتاء قيتتامهم بتتالعمتتل، أو تلحق بتتالمتتارة أو المركبتتات، نتيجتتة عتتدم التزامتته 
باحتياطات الستتتتتتتلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضتتتتتتتات والمطالبات، أو أم تكاليف 

 أخرم، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 غاء العقد للمصلحة العامة:إل  12/7

يحق للبلدية فستتتتتتخ العقد للمصتتتتتتلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتتتتتثمر عن قيمة 
المنشتتتتتتتات المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ 

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: تسليم الموقع والمنشآت المقامة 13/7
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم  1/13/7

الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضتتتتوره يتم استتتتتلام الموقع غيابيا، وإشتتتتعار 
 المستثمر بذلك. 

ت المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى تؤول ملكية المنشتتتتتتتات والتجهيزا 2/132/7
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة:  14/7
جميع المستتتتتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية  1/14/7

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف   3/14/7

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضتتع هذه المزايدة للائحة التصتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصتتادرة  4/14/7

 هـ.24/9/1423في  38313ب//3بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 مدة العقد: 1/8

ً ( )  ةسن 25مـتتتـتتتـتتتـتتتـتتتدة العقد )  ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر   تسعة آلاف ومائة وخمسة وعشرون يوما
 للعقار من البلدية. 

 فترة التجهيز والتجديد: 2/8

، وتكون هذه الفترة غير (%  10) من مدة العقد للتجهيز والتجديد (سببببببنتان ونصببببببف)  يمنح المستتتتتتتثمر فترة 
ء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبد

 والتجديد يتم فسخ العقد.
 أنشطة المحلات التجارية: 3/8

 تشمل أنشطة المحلات التجارية ما يلي:  1/3/8
 محلات تجارية 
 شقق وغيرها 

 
 

 مساحة المحلات التجارية:    4/8
ية تلبي مختلف الأنشطة والخدمات التجارية، على مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجاريجب على ال

 أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.
 مواقف السيارات :   5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 أمام كل محل . الموقعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  1/5/8
يارات من وإلى المواقف بحيث لا 2/5/8 تعيق حركة المرور في  ستتتتتتتهولة حركة دخول وخروج الستتتتتتت

 الشوارع المحيطة.
لا يستتتتمح باستتتتتغلال الشتتتتوارع الجانبية والخلفية كمواقف لستتتتيارات مرتادي المحلات التجارية أو  3/5/8

 العاملين فيه.
يارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في  4/5/8 ستتتتتتتهولة حركة دخول وخروج الستتتتتتت

 الشوارع المحيطة.
 نة:اشتراطات التشغيل والصيا 6/8

يجب على المستتتثمر التعاقد مع إحدم الشتتركات المتخصتتصتتة في مجال النظافة والصتتيانة للقيام بأعمال   1/6/8
الصتتتتتتتيانة الدورية للأجهزة والمعدات والماكينات ... إلخ مثل : ماكينات ومراو  التكييف   ، وخزانات المياه 

 ودورات المياه...الخ.
دية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشتتتهر( من مكتب هندستتتي يجب على المستتتتثمر أن يقدم للبل 2/6/8

معتمد من البلدية عن أعمال الصتتتيانة التي تمت ، مبينا به تفاصتتتيل الإصتتتلاحات والاستتتتبدالات 
 التي نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة   3/6/8
على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من  حالات الطوارئ، ولديهم القدرة

في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإستتتتتتعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنستتتتتتيق مع  الكشتتتتتتك
 الجهات المختصة.

 اللوحات الإعلانية:  7/8
يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلية والشئون القروية 

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات التجارية والتي تقام بالواجهة ، و كذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8
يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري 

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدم البلدية.



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 أمانة محافظة جدة    
 بلدية محافظة أضم     

 الاستثمار إدارة      

  

   

   

  

  

  

 الاشتراطات الفنية  .9

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم      

 إدارة الاستثمار         

 

  

 38من  29الصفحة  

 

 

 الاشتراطات الفنية .8
 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

، وكذلك يجب على المستتتثمر مراعاة جميع الاشتتتراطات الواردة بكود البناء الستتعودي وملاحقه
جميع الاشتتتتتراطات الواردة بدليل اشتتتتتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصتتتتيل المتعلقة بهذا 

 المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المحلات التجارية، وهي:
 م ) أربعة أمتار (  4 الارتفاع المسمو  به   / .1
 ثلاثة وعلى المجاورين أمتار ) سببتة أمتار ( 6ارتدادات البناء على الشتتوارع المحيطة  /  .2

 كحد أدنى. أمتار
 الاشتراطات المعمارية: 3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
م  للكشتتتتكأن يكون التصتتتتميم المعماري  .1 م وحضتتتتاريا م معماريا م ومعلما متميزام ويشتتتتكل نموذجا

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصتتتتتتتميم المعماري للمشتتتتتتتروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستتتتتتتتخدمي  .2

 المشروع.
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية  .3

 العرض والطلب. الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة
أن يراعى التصتتتميم المعماري إضتتتفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية الستتتائدة  .4

 وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المحلات التجارية.
أن يحقق التصتتتتتميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصتتتتتميم والتشتتتتتغيل والصتتتتتيانة  .5

 .للمشروع بعد تشغيله
الالتزام في التصتتميم المعماري بالاشتتتراطات الخاصتتة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين  .6

الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف 
 السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية...الخ.

لمنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات اختيار مواد بناء مناستتتتتتتبة وملائمة لمنا  ا .7
 والموقع العام.

والممرات مانعة للانزلا ، وأن  بالكشتتكأن تكون المواد المستتتخدمة في إنهاء الأرضتتيات  .8
 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

بالمعاقين الالتزام في التصتتميم المعماري بالاشتتتراطات الخاصتتة بالخدمات البلدية المتعلقة  .9
الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف 
الستتتتتتتيارات وممرات المشتتتتتتتاة الخارجية والداخلية ، مثل المصتتتتتتتاعد والخدمات والمرافق 

 العامة...الخ.
 الاشتراطات الإنشائية: 4/9

قبل جهة متخصتتصتتة في  يجب عمل عدة جستتات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من .1
هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصتتتيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند 

 ذلك( ى) يستثنإعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصتتتتر إنشتتتتائية مقاومة للحريق مثل الخرستتتتانة المستتتتلحة مع إمكانية  .2

 خاصية.استخدام عناصر من مواد أخرم لها نفس ال
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصتتتتتتتميمات الإنشتتتتتتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
شمل .5 شائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة ت  تدون على المخططات الإن

مكونات الخلطات الخرستتتتتانية العادية والمستتتتتلحة، وطر  الخلط والدك  والترطيب، ومدة 
 بقاء الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي .6
إنشتتتتتتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتتتتتتخة كاملة من الكتالوجات عند استتتتتتتتخدام نظام  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة 
 ذلك( ى) يستثن لحمايتها من التاكل وأخطار الحريق.
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لمدفونة لا يجب استتتتتتخدام الأستتتتتمنت المقاوم للكبريتات والأملا  في جميع الخرستتتتتانات ا .8
تأكد من أن  يات وقلويات التربة، وال بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضتتتتتتت

 الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندم عادم مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستتتتتتتقبلام على المشتتتتتتروع فإنه يلزم تقديم دراستتتتتتة إنشتتتتتتائية  .9

على  وتسرياستشاري، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي  التعديلات،ومعمارية لهذه 
هذه التعديلات كافة بنود الاشتتتتتتتراطات الإنشتتتتتتائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصتتتتتتة 

 البلدية.
يجب استتتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتروع وإتباع إرشتتتادات كتيب العزل  .10

 شئون البلدية والقروية.الحراري الصادرة عن وزارة ال
في حالة وجود أنشتتطة يصتتدر عنها أصتتوات عالية بالمشتتروع مثل صتتالات لعب الأطفال،  .11

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب اتخاذ الاحتياطا
 الاشتراطات الكهربائية: 5/9

أو فولت  220/127أن يكون تصتتتتتتتميم الأعمال الكهربائية على أستتتتتتتاس أن جهد التغذية  .1
 60فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك،  220/380

 ذبذبة/ثانية.
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصتتتتفات القياستتتتية الستتتتعودية ونظام  .2

التمديدات الكهربائية الصتتتتتتتادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصتتتتتتتادرة عن هذه 
 رة أو تكون مطابقة لإحدم المواصفات العالمية المعمول بها.الوزا

الإعلانات وإنارة الموقع  الخارج ولوحاتفصتتل الإنارة الخارجية وتشتتمل إنارة المبنى من  .3
 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصتتتتتتل دوائر الإنارة عن دوائر القوم وعمل لوحات توزيع مستتتتتتتقلة لكل منها، كما يجب  .4
 ات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.عمل لوح

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوم من النوع المزود بحماية ضتتد التستترب الأرضتتي  .5
 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

جميع المواد والتركيبتات الكهربتائيتة الختارجيتة يجتب أن تكون من النوع المقتاوم لعوامتل  .6
 وبة والغبار ومياه الأمطار.الطقس والمحمية ضد تسرب الرط

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شتتتتتتتركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د

عاة أن تكون ف 400 تحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشتتتتتتتتارع )يتم أمبير ومرا
 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات  .8
 طاقة الآتية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدام أو أكثر من مصادر ال

 مولد احتياطي يغذم حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادم الأخطار. .أ
 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك .ب

م للحوادث والمخاطر الناتجة عن  .9 تطبيق نظام التأريض على جميع منشتتتات المشتتتروع تجنبا
ي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشتتتتتتمل نظام ستتتتتتوء استتتتتتتخدام التيار الكهربائ

 التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواستتتتتتتير المياه  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوم  تأريض لوحات التوزيع .ج

 والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي  .10

 مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حستتن اختيار موضتتع لوحة التوزيع الرئيستتية بحيث يستتهل توزيع التيار الكهربائي  .11

 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضتتتاءة الطوارئ واللوحات الإرشتتتادية المضتتتيئة يجب أن تتصتتتل بثلاثة مصتتتادر للطاقة  .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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 الاشتراطات الميكانيكية: 6/9
يتم تصتتتتميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حستتتتب المواصتتتتفات والأصتتتتول الفنية  .1

استتطة شتتركات متخصتتصتتة في هذا المجال وتحت إشتتراف مكتب هندستتي استتتشتتاري وبو
 معتمد.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشتتتتتتتغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي  .2
 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو ستتتعة مناستتتبة وكافية لإمداد المشتتتروع بالتيار الكهربائي لونارة ودوائر  .أ
 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. مضخات المياه

أخذ احتياطات الستتتتتتلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون  .ب
 موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9
صتتتتتتتفات تكون المواد المستتتتتتتتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للموا .1

 القياسية السعودية أو إحدم المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضتتتتتتتية والعلوية طبقا طللاشتتتتتتتتراطات الصتتتتتتتحية والفنية الواجب  .2

 توافرها في خزانات مياه الشربط الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9

د إنشتتاء وتشتتطيبات غير قابلة للاشتتتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات استتتخدام موا .1
المبنى من مواد ذات قابلية اشتتتعال منخفضتتة ومناستتبة لنوعية الاستتتخدام بالنستتبة للمطابخ 

 ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدم إلى مناطق آمنة حسب تعليمات  .2

 الدفاع المدني.
كيب نظام متطور لونذار عن الحريق مع أنظمة كشتتتتتتتف الدخان، وكذلك نظام إطفاء تر .3

للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضتتتتتتترورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية 
 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ربائية والميكانيكية وغيرها يراعى عند تصتتتتتتتميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكه .4
من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشتتتتاره من منطقة 

 لأخرم.
ليتم إتباعه من قبل  الكشتتكوضتتع مخطط لوخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضتتحة من  .5

 مرتادي المبنى في حالة الحريق.
ما يتعلق بمتطلبات الستتتتتتتلامة التي يجب تأمينها أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة في .6

 في المشروع.
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  .7

 (.3يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 المرفقـات  طالملاحقط  .10
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج

 
                                    سعادة رئيس بلدية محافظة أضم

 الموقر
 وبعد :     وبركاته السلام عليكم ولرحمه الله

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في محافظة  14   /   / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
 بأضم. يرئادلا قريطال ينكس يارجت ةانيصو أضم  لاستثماره في إنشاء وتشغيل

طلعنا علي وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته وا
 كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

            نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                         ( 
(  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع     )                                     

جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 
  الشروط والمواصفات.

 
 

  ةسسؤملا /اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

  العنوان الوطني 
  جوال فاكس هاتف
  الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

       التوقيع
 
 

 الختم الرسمي       

 
 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
  للموقع()الرسم الكروكي 

 



 لمملكة العربية الســــعودية ا 
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم      

 إدارة الاستثمار          

 

  

 38من  32الصفحة  

 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج 
   

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
ني قتتد استتتتتتتتلمتتت بموجتتب هتتذا المحضتتتتتتتر العقتتار المتتذكورة بيتتانتتاتتته عتتاليتتة  في يوم أقر بتتأن

 ةنايوص وتشغيل إنشاءهـتتت، لاستخدامه في  14........................  بتاريخ      /      /      
بموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية محافظة أضتتتتتتتم وقد قمت بمعاينته  ينكستتتتتتت يارجت ىبنم

م وبأنن  ي قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.معاينه تامة نافية للجهالة شرعا
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 
 لدية محافظة أضمرئيس ب                                                    

 
     

 عمر بن أحمد الزهراني م/                                                    
 

 
 
 
 
 
 
 

 صورة لملف العقارـ 
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 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
 ظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على جميع الن .2

 38313ب//3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 هـ24/09/1423في 

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. تمنشأللية نالاشتراطات البلدية والف .ب
 وقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.عاين الم .3

 
 
 
 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقـــد

 
 

 رقم العقد..................................
 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  
 

......الموافق......./......./.................تم الاتفا  بين كل من إنه في يوم................................
: 
في التوقيع على هذا العقد بصفته  عمر بن أحمد الزهرانيويمثلها المهندس /  بلدية محافظة أضم .1

 طرف أول  رئيس البلدية
 محافظة أضم –العنوان  / منطقة مكة المكرمة 

 0177426370فاكس/         0177426374هاتف/ 
 21971محافظة أضم     .الرمز البريدي /       86ص.ب/    

البريد 
الإليكتروني................................................................................................ 

اسم 
 ..............................المستثمر......................................................................

 شركة / مؤسسة..............................................................................
تجارم رقم.................................صادر  سجل

 من..........................بتاريخ....../..../......
ويمثلها في التوقيع على هذا 

 قد........................................بصفته......................................الع
 يطرف ثانوينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم....................

العنوان 
............................................................................................................. 

 هاتف....................................................فاكس.............................................
 ص.ب........................المدينة....................... .الرمز البريدي.........................

البريد 
 لإليكتروني................................................................................................ا

بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ............ رقم............ في...../...../.........القاضي بقبول 
 حة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموض

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 هو الأرض المملوكة للبلدية في هذا العقد : الموقع  
 هي  الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 

 ستثمرمن الم هتنايصوالمراد إنشاءها وتشغيلها  ينسك يراتجهو  : المشروع
هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  : الجهات ذات العلاقة

الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 
 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
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المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:المستندات 
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  .2
مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان  فيالمراسلات المتبادلة بين الطرفين  .3

 العقد. على اعتبارها ضمن مستندات
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  -
 . ينكس يراجت ةنايصوإنشاء وتشغيل    نوع النشاط: -

 نوع العقار:
 لاقح وحفلة ايرق     موقع العقار:    -
 محافظة أضم                المدينة     : -
  يعرفلا:       الشارع                  حوفلا    الحي       : -
 1رقم العقار:               46/ 8أ / رقم المخطط:      -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -
 مساحة العقار:  -

  تانبلا يةكل لبق يحضال /الحي  محافظة أضم المدينة / موقـع العقـــار
 يعرفال

 1رقم العقار /                 1/47أ/رقم المـــخـطـــط 
 حــدود الـعقار

 
    يحده                  .  شمالام : 

م :                 يحده    جنوبا
م :              حده ي         شرقا

م :    يحده                     غربا
 

   :(    2م 2271.09)   المساحة الإجمالية 
     :متر مربع   ........مساحة المباني 
        :  عدد الأدوار        - 
                :    نوع البناء- 

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 
 الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته لإنشاء وإدارة وتشغيل محلات تجارية.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
وجب محضتتر تستتليم موقع من تبدأ من تاريخ تستتلم المستتتثمر للعقار من البلدية، بم( سببنة 25مدة العقد )

 الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 
 فترة التجهيز والتجديد : السادسةالمادة 

من المدة المحددة في  %10للتجهيز والتجديد، وهى تعادل (   فصببببنو ناتنسبببب)يعطى المستتتتتثمر فترة 
 .فوعة الأجرةالمادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مد

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 
ريال فتتتتتقتتتتتط(      ريال )      الإيجار السنوي للعقار

بداية كل سنة،  فيويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها 
 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،

 المستثمر  التزامات : الثامنةالمادة 
 :يلييلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما 

الحصتتتتتتتول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرم ذات العلاقة قبل البدء فى  .1
 تنفيذ المشروع.

 إنشاء وتجهيز المشروع خلال المدة المحددة لذلك. .2
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اص والممتلكات الخاصتتتة والعامة حستتتب توفير وستتتائل الأمن والستتتلامة اللازمة لحماية الأشتتتخ .3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

م للشروط والمواصفات الواردة بالكراسة المرفقة بهذا العقد. .4  تشغيل المشروع وفقا
الحصتتتتتول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضتتتتتافات أو تعديلات يراها ضتتتتترورية  .5

 للمشروع.
بإنشتتاء وتشتتغيل المشتتروع وتحمل تكاليف توصتتيل الخدمات ستتداد الرستتوم والضتترائب المتعلقة  .6

 للموقع.
تشتتتتغيل وصتتتتيانة المشتتتتروع وفقا للشتتتتروط والمواصتتتتفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات  .7

 العلاقة.
 .الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية نشأةللمالالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية  .8
 وفق المادة السابعة من هذا العقد. %15مع ضريبة القيمة المضافة وية سداد الأجرة السن .9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

لدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشتتتتتتتروع في أي وقت خلال مدة العقد. ويلتزم  للب
 من الطرف الأول. الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 
 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد.

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 
 لعقد إلا بموافقة خطية من البلدية.لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن ا

 
 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

في حالة حدوث مخالفات من المستتتتتتتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراستتتتتتة الشتتتتتتروط 
 218المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصتتتتتتتادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

البلدية الحق في تقدير وهـ.  25/1/1423و ف فى  /5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422فى 
 الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 
المستتتثمر فيما لحقها من ضتترر بستتبب ذلك فى أم يجوز فستتخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى 

 من الحالات التالية :
 إذا تأخر المستثمر عن البدء في الإنشاء والتجهيز في الفترة المسمو  بها. .1
م،  .2 م أو جزئيا إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا

فقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصتتتتتحيح الوضتتتتتع، ومضتتتتتى أو تنازل عنه للغير دون موا
م من تاريخ إخطاره بالإنذار.  خمسة عشر يوما

م من تاريخ  .3 إذا تأخر في تستتتديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضتتتى خمستتتة عشتتتر يوما
 إخطاره بالإنذار.

اشر أو غير مباشر في رشوة أحد إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مب .4
 موظفي البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او جرم  .5
 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
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الرابعة المادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

يجوز للبلدية بعد موافقة الشتتتتتتتئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستتتتتتتتثمار، 
لأستتتباب تتعلق بالمصتتتلحة العامة، بعد إشتتتعار المستتتتأجر أو المستتتتثمر بذلك، وانقضتتتاء ثلاثة أشتتتهر من 

 تاريخ إشعاره.
 

 المنشآت المقامة على العقار : عشرالخامسة المادة 
تؤول ملكية المنشتتتتتتتات  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد للبلدية، وعلى المستتتتتتتتثمر 

ويتم الاستتتتتتلام بعمل محضتتتتتر تستتتتتليم للمنشتتتتتات والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه تستتتتتليمها بحالة جيدة،  
 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 
فيما لم يرد فيه نص في هذا العقد تستتتتتترم أحكام لائحة التصتتتتتترف بالعقارات البلدية الصتتتتتتادرة بالأمر 

 هـ 23/9/1423فى  38313ب//3السامي رقم 
 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 

نفيتتذ بنود هتتذا العقتتد فتتإن ديوان المظتتالم هو الجهتتة في حتتالتتة وجود خلاف بين الطرفين فيمتتا يتعلق بت
المختصتتتتة بالفصتتتتل فيه بموجب المادة الثالثة عشتتتتر من التعليمات التنفيذية للائحة التصتتتترف بالعقارات 

 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 
 

 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 
الشتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتروط التتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتختتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتاصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتة 

............................................................................................................................ 
............................................................................................................................ 

 
التاسعة المادة 

 شرع
:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضتتتتتتح بصتتتتتتدر هذا العقد، هو العنوان الذم يمكن للطرف الأول أن 
يرستتتتتل عليه المراستتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصتتتتتوص هذا العقد، ويكون الطرف 
الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف 

 الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،، 

 
لمت منها نستتتتخة للطرف الثاني  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نستتتتخ أصتتتتلية ستتتتُ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
    
 

 الأوللطرف ا                                       الثانيالطرف       
 

 

 

 

 

 

 

 


